Projekt

z dnia 28 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........cccoeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6ow
polozonych w obrebie 3 miasta Strzegom — Obszar B.2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), art.20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr 50/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
W obrebie 3 miasta Strzegom, po stwierdzeniu, iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, wprowadzonego uchwala
Nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022 r., Rada Miejska w Strzegomiu uchwala co
nastgpuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w obrebie 3 miasta Strzegom — Obszar B.2 - w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty, zwanej
dalej zmiang planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:2000 bgdaca integralng czgs$ciag uchwaty, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okres$lonych w pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic  isposobow  zagospodarowania  terenéw lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione w czeSci graficznej zmiany planu stanowig
obowigzujace ustalenia zmiany planu:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) teren gorniczy;

6) historyczny uktad urbanistyczny — przedmiescia wraz z zabudows przemystows, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow;

7) strefa obserwacji archeologicznej;

8) obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) budynki zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

11) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

12) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

13) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

14) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy;
15) granice terenow zamknigtych;
16) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie terenow kolejowych;

17) rodzaje przeznaczenia terenu oznaczone symbolami: MN, MW, MN-MW, MN-U, MN-MW-U, MW-U, U,
UH, UH-UZ, UK, UE, U-PP-PS, PEF, MN-RZP, U-KOP, KOP, KOG, IE, IG, U-IG, IK, KDR, KDG, KDL,
KDD, KD-KP, KP, KR, KKK CC, ZP-CZ, ZP, ZD, RN, WS.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorej mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng zmiany planu w skali 1:2000, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2 pkt 1;

3) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace budynki i wiaty o funkcji garazowej
lub gospodarczej, oranzerie, a takze na terenach o ustalonym przeznaczeniu podstawowym ustugowym jako
budynki pomocnicze nalezy rowniez rozumie¢ budynki magazynowe towarzyszace prowadzonej na terenie
dziatalno$ci ustugowej;

4) obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumiec¢ wiaty i zadaszenia;

5) budynkach ustugowo - mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji ustugowej
z mozliwos$cig wydzielania lokali mieszkalnych;

6) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obiektem budowlanym: urzadzenia
budowlane, obiekty matej architektury, instalacje zbiornikowe gazu ptynnego, zbiorniki do retencjonowania
wod opadowych i roztopowych, instalacje i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE
(odnawialnych zrodet energii) z uwzglednieniem ograniczen okreslonych W
§ 6 pkt 15, dojscia oraz dojazdy do budynkoéw i innych obiektow;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktoérej musi znajdowac si¢ najbardziej
wysuniety odcinek Sciany budynku o funkcji podstawowej (nie dotyczy: okapow dachu, balkonow, wykuszy,
werand, wiatrotapow, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni iramp); linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych oraz wiat;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekraczaé: zewnetrzne S$ciany nadziemnej czeSci projektowanych budynkéw, stupy
podcieni budynkéw, stupy konstrukcyjne wiat oraz panele fotowoltaiczne, przy czym nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej oraz elementow konstrukcyjnych garazu
podziemnego zaglgbionego w gruncie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony w zmianie planu jako jedyny lub przewazajacy w okre§lonym terenie;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu uzupetniajace
jego przeznaczenie podstawowe, z dopuszczeniem wczeSniejszego zagospodarowania terenu w sposob
okreslony w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

12) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumiec¢ miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce postojowe
W garazu;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pod nadziemnymi
czgsciami budynkow, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, nie wliczajac powierzchni garazy podziemnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudowy srodmiejskiej w postaci: budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego z mozliwo$cig realizacji garazy podziemnych, wraz
Z towarzyszgcymi budynkami i obiektami pomocniczymi, infrastrukturg towarzyszaca oraz z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzone;;

2) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami
pomocniczymi, infrastruktura towarzyszaca oraz z mozliwoscia lokalizacji urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, placow zabaw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzone;;

3) tereny oznaczone symbolem MN-MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow realizowanych w ramach
zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt 1 lub zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2;

4) tereny oznaczone symbolem MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej lub uslug — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 lub zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2, lub zabudowy o ktorej mowa
w pkt 7, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw ustugowo - mieszkalnych oraz garazy i parkingow
realizowanych dla potrzeb obstugi budynkow lokalizowanych w sasiednich terenach budowlanych;

5) tereny oznaczone symbolem MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1 lub
zabudowy 0 ktorej mowa w pkt 7, z dopuszczeniem budynkéw ustugowo - mieszkalnych;

6) tereny oznaczone symbolem MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektow realizowanych w ramach zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 lub
zabudowy 0 ktorej mowa w pkt 7;

7) tereny oznaczone symbolem U - tereny ustug — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow ustugowych
zwiazanych z ustugami publicznymi i komercyjnymi wraz z towarzyszacymi obiektami o funkcji garazowe;j,
aw przypadku jesli funkcja ustugowa jest okreslona w przepisach szczegélowych jako podstawowe
przeznaczenie terenu - wraz ztowarzyszacymi budynkami iobiektami pomocniczymi, placami
ekspozycyjnymi, parkingami, infrastrukturg towarzyszaca oraz z mozliwoscia lokalizacji urzadzen sportowo
- rekreacyjnych, placéw zabaw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

8) tereny oznaczone symbolem UH - tereny ustug handlu — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
ustugowych z zakresu ustug handlu, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, placami

1d: 90097BD3-F158-44E1-A788-FD080527965F. Projekt Strona 3



ekspozycyjnymi, parkingami oraz infrastrukturg towarzyszaca oraz z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

9) tereny oznaczone symbolem UH-UZ - tereny ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej —
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug handlu lub zdrowia i pomocy
spotecznej, wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi, parkingami oraz infrastruktura
towarzyszaca oraz z mozliwoscig lokalizacji urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, drog
rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

10) tereny oznaczone symbolem UK - tereny ustug kultury — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
sakralnych wraz z infrastruktura towarzyszaca;

11) tereny oznaczone symbolem UE - tereny ustug edukacji — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
oswiaty 1wychowania, towarzyszacych obiektow pomocniczych oraz budowli sportowych, wraz
z parkingami i infrastruktura towarzyszaca;

12) tereny oznaczone symbolem U-PP-PS - tereny uslug lub produkcji przemystowej lub skladow
i magazynéw — tereny przeznaczone pod lokalizacje: budynkow, obiektow i instalacji produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, ustugowych wraz z towarzyszacymi budynkami i obiektami pomocniczymi,
infrastrukturg towarzyszacg, placami sktadowymi, ekspozycyjnymi i manewrowymi, parkingami oraz
infrastruktura towarzyszaca, z mozliwoscia lokalizacji drog rowerowych i zieleni urzadzone;;

13) tereny oznaczone symbolem PEF - tereny elektrowni slonecznych — tereny lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z energii stonecznej o mocy nieprzekraczajacej 500kW, wraz infrastrukturg
towarzyszaca,

14) teren oznaczony symbolem MN-RZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub produkcji
w gospodarstwach ogrodniczych — teren przeznaczony pod produkcj¢ rolng w zakresie ogrodnictwa,
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 2;

15) teren oznaczony symbolem U-KOP — tereny uslug lub parkingéw — tereny przeznaczone pod obiekty
obstugi komunikacji samochodowej - parkingi wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz z mozliwoscia
lokalizacji drog rowerowych i zieleni urzgdzonej lub zabudowe ustugows, o ktorej mowa w pkt 7;

16) tereny oznaczone symbolem KOP — teremy parkingéw — tereny przeznaczone pod parkingi wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz z mozliwo$cia lokalizacji drog rowerowych i zieleni urzadzone;j;

17) tereny oznaczone symbolem KOG - tereny garazy — tereny przeznaczone pod zespoly garazy
z mozliwos$cig lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazowo gospodarczych oraz parkingow, wraz
Z infrastrukturg towarzyszacg oraz z mozliwos$cia lokalizacji drog rowerowych i zieleni urzadzone;j;

18) teren oznaczony symbolem IE - teren elektroenergetyki — teren przeznaczony pod lokalizacj¢ obiektow,
budowli — w tym sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w energie
elektryczna wraz z infrastruktura towarzyszaca;

19) teren oznaczony symbolem IG - teren gazownictwa — teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow,
budowli — w tym sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w gaz wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca;

20) teren oznaczony symbolem U-IG - teren ustug lub gazownictwa — teren przeznaczony pod lokalizacjg
obiektow realizowanych w ramach zabudowy, o ktérej mowa w pkt 7 lub w pkt 19;

21) teren oznaczony symbolem IK - teren kanalizacji — teren przeznaczony pod lokalizacje budowli — w tym
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem $ciekéw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

22) tereny oznaczone symbolem CC - tereny cmentarzy czynnych — tereny cmentarzy, wraz z budynkami
kaplic cmentarnych oraz infrastruktura towarzyszaca;

23) teren oznaczony symbolem ZP-CZ - teren zieleni urzadzonej (cmentarz zamkniety) — teren zieleni
o0 charakterze parkowym — nieczynny cmentarz historyczny, z mozliwoscia lokalizacji: obiektow malej
architektury, budowli i rzezb;
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24) tereny oznaczone symbolem ZP - tereny zieleni urzadzonej — ogélnodostepne tereny przeznaczone pod
zagospodarowanie zielenig o charakterze parkowym lub izolacyjnym, z mozliwoscia lokalizacji: obiektow
matej architektury, budowli irzezb, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw oraz drog
rowerowych;

25) teren oznaczony symbolem ZD - teren ogrodow dzialkowych — teren przeznaczony pod ogrody dziatkowe
z dopuszczeniem lokalizacji altan dziatkowych, wraz infrastrukturg towarzyszaca, oraz z mozliwo$cig
lokalizacji drog rowerowych oraz zieleni urzadzonej;

26) tereny oznaczone symbolem RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — tereny gruntéw ornych, tak
i pastwisk, z mozliwoscig lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawoéw hodowlanych, drog transportu
rolnego oraz budowli rolniczych, z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowej;

27) tereny oznaczone symbolem WS - teremy woéd powierzchniowych $rédladowych — tereny ciekow
naturalnych, kanatow oraz rowdw wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi
w miejscach krzyzowania si¢ z terenami drog publicznych i terenami kolejowymi;

28) tereny oznaczone symbolem KDR - tereny drog gléwnych ruchu przyspieszonego — teren pasa
drogowego drogi publicznej klasy GP wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi i kolejowymi
obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz
terenami kolejowymi;

29) tereny oznaczone symbolem KDG - tereny drég glownych — teren pasa drogowego drogi publicznej klasy
G, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi i kolejowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz terenami kolejowymi;

30) tereny oznaczone symbolem KDL - tereny drég lokalnych — teren pasa drogowego drogi publicznej klasy
L, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi i kolejowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz terenami kolejowymi;

31) tereny oznaczone symbolem KDD - tereny drég dojazdowych — teren pasa drogowego drogi publicznej
klasy D, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi i kolejowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych oraz terenami kolejowymi;

32) tereny oznaczone symbolem KD-KP - tereny drég dojazdowych lub komunikacji pieszo - rowerowej —
teren pasa drogowego drogi publicznej klasy D lub drogi pieszo - rowerowej;

33) teren oznaczony symbolem KP - teren komunikacji pieszo - rowerowej — teren drogi pieszo - rowerowej;

34) tereny oznaczone symbolem KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — tereny paséw drogowych
droég wewngtrznych, wraz z urzadzeniami wodnymi oraz drogowymi obiektami inzynierskimi w miejscach
krzyzowania si¢ z terenami wod powierzchniowych ptynacych;

35) tereny oznaczone symbolem KKK - tereny komunikacji kolejowej — tereny kolejowe wraz
z infrastrukturg kolejowa oraz obiektami inzynierskimi w miejscach krzyzowania si¢ zdrogami
i z terenami wod powierzchniowych ptynacych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2) wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych oraz
rozbudowywanych czgéci istniejacych: budynkéw oraz wiat, atakze wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4, 5, 6, 7;

4) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, odbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow lub ich czesci, znajdujacych si¢ w mniejszej odleglosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) w przypadku rozbudowy, nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkow nalezy stosowaé dachy o geometrii
odpowiadajacej formie dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastgpujacych elementow
budynkow: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku remontu lub przebudowy dachu istniejacych budynkow, niewptywajacych na jego geometrie,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachu oraz jego pokrycia;

7) okreslone w zmianie planu ustalenia dotyczace geometrii dachéw budynkow dotycza gtdéwnych potaci dachu,
nie dotycza nastgpujacych elementéw budynkow: wykusze dachowe, lukarny, przykrycia tarasow, werandy,
wiatrotapy, wbudowane garaze;

8) za zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;
9) ustala si¢ kolorystyke dachow spadzistych w odcieniach: ceglastych czerwieni, brazow i grafitu;

10) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych elementow
rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych)
oraz jednakowej geometrii dachu;

11) ustalenia szczegdlowe w zakresie geometrii dachu, okreSlone w Rozdziale III niniejszej uchwaly,
nie dotyczg kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometri¢
dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

12) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszaca 6,0 m;

13) w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budowlanej budynkow o réznych funkcjach przeznaczenia
podstawowego, ustalenia dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy nalezy przyjmowaé na dzialce
budowlanej jak dla budynku, dla ktérego obowigzuje wyzszy wskaznik okre$lony w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow, a ustalenia dotyczace powierzchni biologicznie czynnej - jak
dla zabudowy, dla ktorej obowigzuje nizszy wskaznik okreslony w ustaleniach szczegdtowych;

14) na obszarze objetym zmiang planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ budowli wynoszaca 20,0 m;

15) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
na obszarze zmiany planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z energii stonecznej
0 mocy nieprzekraczajacej 500 KW, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem RN, ZP, ZP-ZC, CC,
ZD, WS oraz terenéw potozonych w granicach: zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz obszaroéw zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej innych niz
wolnostojace, bez ograniczen w zakresie mocy, z wylgczeniem budynkow i obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow,

C) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

d) zasigg stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, pokrywa si¢ z granicami realizowanych inwestycji;

16) na obszarze zmiany planu ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,
a takze na granicy dziatki budowlanej w przypadku, jesli na sgsiedniej dziatce zlokalizowany jest budynek
pomocniczy potozony na granicy dziatki lub jesli inwestycja obejmuje jednoczesng budowe budynkow
pomocniczych na dziatkach sasiednich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska oraz przyrody, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) oznaczony symbolem MN-RZP - zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) oznaczone symbolem MW - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zamieszkania zbiorowego,

d) oznaczone symbolem MN-MW - zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zamieszkania zbiorowego albo do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w zaleznosci od
rodzaju realizowanej zabudowy,

e) oznaczone symbolami: MN-U, MW-U, MN-MW-U — zaliczone do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

f) oznaczony symbolem UE — zaliczony do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MW-U, MN-MW-U, UH, UH-UZ, ustala si¢ zakaz prowadzenia

dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub

wulkanizacyjnymi, obiektow handlu hurtowego oraz zaktadéw kamieniarskich, atakze zakaz lokalizacji

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

3) w terenach oznaczonych symbolem U ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlu hurtowego oraz zaktadow
kamieniarskich;

4) w terenach oznaczonych symbolem U-PP-PS ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) w terenie 1U-PP-PS, ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow kamieniarskich, a takze zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska;

6) w terenach oznaczonych symbolami: 2U-PP-PS,3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 6U-PP-PS, 7U-PP-PS ustala si¢ zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko;

7) w terenach oznaczonych symbolami: 5U-PP-PS, 8U-PP-PS, ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow
kamieniarskich, atakze zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) ustalone zakazy lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie dotycza inwestycji
W zakresie realizacji drog, infrastruktury technicznej oraz urzadzen fotowoltaicznych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) obejmuje si¢ ochrona, nastgpujace obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu budynki,
b) inne obiekty:
- wiata peronowa, powst. po 1910 r. — ul. Wojska Polskiego 2/1,
- wiadukt kolejowy, k. XIX w.,
C€) oznaczone na rysunku zmiany planu obszary:
- cmentarz komunalny wraz z murem ogrodzenia cmentarza, 3 $w. XIX w., ul Olszowa,

- cmentarz ewangelicki, zlikwidowany, wraz z fragmentem muru ogrodzenia cmentarza, pocz. XIV w,
XIX w., ul. Szarych Szeregow,

- cmentarz zydowski wraz z murem ogrodzenia cmentarza, ok. 1830 r., ul. Sw. Jadwigi,
- cmentarz komunalny pocz. XIX w. wraz z murem ogrodzenia cmentarza 3 ¢w. XIX w. ul. Swidnicka;

2) w odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a), obowigzuje:
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a) w przypadku przebudowy budynkow, nakaz zachowania wartosci zabytkowych, tj. bryly, pierwotnego
pokrycia dachu, uktadu iwystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
elementéw wnetrza,

b) zakaz zmiany wygladu, w sposob niezgodny ze stylem obiektu, w zakresie stosowanych materiatow
zewnetrznych i kolorystyki,

¢) w przypadku remontu, nakaz zachowania lub odtworzenia historycznego rodzaju pokrycia dachowego
dachu spadzistego w zakresie formy i materiatu, oraz nakaz zachowania i odtworzenia historycznych
podziatow, detalu i kolorystyki elewacji budynkow,

d) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej, nakaz zachowania historycznych cech stolarki
okiennej i drzwiowej w postaci podziatu, proporcji, koloru i gigbokosci osadzenia;

€) przy wymianie zabudowy, nakaz nawigzania nowa zabudowa do ogdlnych gabarytow i ksztattu bryly
wymienianej zabudowy, w tym rodzaju pokrycia dachu;

3) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit b), nalezy zachowac¢ historyczne gabaryty, materiaty
wykonczeniowe oraz kolorystyke;

4) w odniesieniu do obszarow, o ktoérych mowa w pkt 1 lit ¢), nalezy:
a) zachowac historyczne powigzania funkcjonalno - przestrzenne oraz uktad zieleni,
b) cmentarze nieczynne zachowac jako tereny zielone,
C) ogrodzi¢ teren cmentarza w sposob trwaty, przy zastosowaniu muréw, ogrodzen lub zywoptotow;

5) ustala si¢ wyznaczony na rysunku zmiany planu, historyczny uktad urbanistyczny — przedmies$cia wraz
z zabudowg przemystowa, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, w granicach ktérego obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, uktadu drog, linii
zabudowy, podziatu dziatek i sposobu ich zagospodarowania,

b) uwzglednianie istniejacych zwigzkow przestrzennych przy dzialalnosci inwestycyjnej, z preferencja
dziatan stanowiacych rozszerzenie lub uzupelienie istniejagcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych relacji pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu,

¢) nakaz restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach  kulturowych
z dostosowaniem wspodltczesnej funkcji do wartosci obiektow,

d) pierwszenstwo dziatah odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w odniesieniu do przyrodniczych
elementow krajobrazu, historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz
obiektéw zabytkowych,

e) ukierunkowanie form zainwestowania na harmonijne wpisanie ich w otaczajacy krajobraz, wytaczajac
mozliwo$¢ realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych oraz wymagajacych znacznych przeobrazen
krajobrazu,

f) utrzymanie krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym  zalozeniem
urbanistycznym, uwolnienie obszaru od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowanie terenow
zniszczonych,

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztaltowania bryl budynkow, przy zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej,

h) w przypadku dachow spadzistych, nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego w postaci
dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze matowym czerwonym, z zakazem stosowania
blachodachowki i blachy trapezowej,

i) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych;

6) na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:
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a) stanowisko archeologiczne nr 5/5/82-22 — epoka brazu II - halsztat (kultura tuzycka?), znalezisko luzne,
b) stanowisko archeologiczne nr 19/53/83-22 — p6zne $redniowiecze - $lad osadnictwa,
¢) stanowisko archeologiczne nr 20/54/83-22 — neolit - §lad osadnictwa,

d) stanowisko archeologiczne nr 21/55/83-22 — chronologia nicokreslona — cment. szkieletowe pdzne
sredniowiecze — 0sada,

e) stanowisko archeologiczne nr 23/57/83-22 — pdzne $redniowiecze XIV w. — XV w. - osadnictwo miejskie,
f) stanowisko archeologiczne nr 24/58/83-22 — p6zne $redniowiecze XV w. - §lad osadnictwa,
g) stanowisko archeologiczne nr 25/59/83-22 — ep. kamienna / ep. brazu I - §lad osadnictwa,

h) stanowisko archeologiczne nr 51/81/83-22 — p6zne sredniowiecze - $lad osadnictwa ON XVII w. — XVIII
W. — $lad osadnictwa;

7) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 6, dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi, ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia postepowania w zakresie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakazem wprowadzania zadrzewien w obrgbie stanowisk;

8) ustala si¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu, wpisang do gminnej ewidencji zabytkéw strefe obserwacji
archeologicznej, w obrebie ktorej ochronie konserwatorskiej podlegaja nawarstwienia archeologiczne
zwigzane z historycznym osadnictwem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci innych niz rolne,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszacg 800 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 16,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°;

4) ustalenia okreslone w pkt 1 - 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ sposob zaopatrzenia budynkow w wode z sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - za wyjatkiem nowych
budynkéw mieszkalnych, zwigzanych z zywieniem zbiorowym oraz obiektdow zwigzanych z produkcja
i magazynowaniem artykulow zywnosciowych, lokalizowanych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic
czynnych cmentarzy, dla ktérych obowiazuje podtaczenie do sieci wodociagowej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrdédet energii,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 6 pkt 15,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, na obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
infrastruktury technicznej zwigzanej z telekomunikacjg, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
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- w przypadku braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ sposob odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikéw wod opadowych, albo zagospodarowania w granicach wlasnych dziatki,

f) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) zaopatrzenie  budynkéw  wciepto:  wsposdb  uwzgledniajagcy  ograniczenia  wynikajace
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, biopaliwach, drewnie iweglu - przy
zastosowaniu technologii 0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
a takze odnawialnych zrodtach energii, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 6 pkt 15.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar obj¢ty zmiang planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge krajowa nr 5,
b) droge wojewddzka nr 382,

¢) drogi gminne: al. Wojska Polskiego, ul. Armii Krajowej, ul. Morska, ul. Szarych Szeregéw, ul. 3-ego Maja,
ul. Malinowa, ul. Brzegowa, ul. Dolna, ul. Parkowa, ul. Widokowa, ul. Niepodlegtosci, ul. Widokowa, ul.
Kosciuszki;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez niewyznaczone na rysunku zmiany
planu drogi wewngtrzne realizowane w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

3) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ wydzielanych drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2, wynoszaca 5,0
m, z uwzglednieniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) szeroko$¢ drog wewnetrznych okreslona w pkt 3, nie dotyczy szerokosci dojazdow do budynkow, innych
obiektéw budowlanych i urzadzen realizowanych w obrebie dziatki budowlanej, dla ktorych nalezy stosowac
parametry wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa;

5) nalezy zapewnic¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 stanowiska postojowe w obrebie dziatki budowlanej,
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, aw przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni
lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowego przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny, aw przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokali ustugowych, dodatkowo
1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz jedno
stanowisko,

c) dla budynkow ustugowych:

- dla obiektow ustug warsztatowych — 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde stanowisko
naprawcze,

- dla obiektow ustug hotelarskich — 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy pokdj/apartament,

- dla obiektow ustug oswiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spotecznej — 1 stanowisko postojowe
przypadajace na kazde 200m? powierzchni uzytkowej budynku,

- dla pozostalych obiektow: 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku,
jednak nie mniej niz jedno stanowisko,
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d) dla budynkéw ustugowo - mieszkalnych - 1 stanowisko postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
a takze 1 stanowisko postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku zwigzanej z funkcja
ustugowa, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

e) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych - 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych
pracownikow, jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

f) dla budynkéw, dla ktorych obowigzujgce przepisy ustalajg takg koniecznosc¢: ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wynoszacg min. 1 stanowisko
postojowe na kazde 10 stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe, realizowane jako stanowisko
zewnetrzne lub garazowe, a w przypadku drog publicznych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, ilo$é
stanowisk nalezy realizowa¢ w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ zapewnienie niezbednych miejsc postojowych w obrgbie terenu inwestycyjnego badz na innej
dzialce usytuowanej w obrebie obszaru objgtego zmiang planu, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny lub
zawarl stosowna umowe z jej wlascicielem.

§ 12. Wskazuje si¢ granice i sposoby zagospodarowania wystepujacych na obszarze terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia:

1) obszar objety zmiang planu potozony jest czeSciowo w granicach:

a) terenu gorniczego "Zbik I- 2" ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa nr 26/95 z dnia 27.06.1995 r., zmienionej pdézniejszymi decyzjami i udzielonej
na wydobywanie granitu ze ztoza "Strzegom - Kamieniotom 25/26",

b) terenu gorniczego "Barcz II" ustanowionego w koncesji Wojewody Walbrzyskiego nr 6/97
z dnia 05.05.1997 r., zmienionej p6zniejszymi decyzjami i udzielonej na wydobywanie granitu ze ztoza
,Barcz I” potozonego na terenie gminy Strzegom;

2) w zwiazku z wydobywaniem kopalin w terenie gorniczym, o ktorym mowa w pkt 1lit. a), ze zloza
"Strzegom - Kamieniotom 25/26" przy uzyciu materiatow wybuchowych, mogg nastgpowaé szkodliwe
oddziatywania w postaci: rozrzutu odtamkow skalnych, powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
sejsmicznych;

3) w zwiagzku mozliwo$cig wydobywania kopalin w terenie gorniczym, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b), ze ztoza
,Barcz 1” przy uzyciu materiatdbw wybuchowych, moga nastepowaé szkodliwe oddziatywania w postaci:
rozrzutu odtamkow  skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasejsmicznych;

4) cze$¢ obszaru objetego zmiang planu, potozona jest w granicach zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia stanowigcego obszar zagrozony zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
przewyzszenia wynoszacym 1% oraz 10%, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia W zagospodarowaniu
terenéw potozonych wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami, w tym zakaz
lokalizacji nowej zabudowy, z wytaczeniem obiektow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna,
infrastrukturg techniczna oraz drdg, przy czym w przypadku obiektow, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, wyznaczone w odlegtosci 50m od granic cmentarzy,
w granicach ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, nowych budynkow
zwigzanych z zywieniem zbiorowym oraz obiektow zwigzanych z produkcja i magazynowaniem artykutow
zywnosciowych;

2) wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie terendw
kolejowych, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 20,0 m od terenéw  kolejowych,
w obrebie ktorej obowiazuja szczegoélne warunki iograniczenia w sposobie ich zagospodarowania,
w zakresie lokalizacji: budynkoéw, budowli, drzew 1 krzewow oraz wykonywania prac ziemnych, wynikajgce
z przepis6w odrgbnych zwigzanych z transportem kolejowym.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KKK, KDR, KDG,
stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami: UE, CC, IE, IG, IK,
KDL, KDD, KD-KP, KP, stanowigce obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania
krajobrazu

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1MW do 6MW, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeniajace terenu:
a) tereny ushug,
b) tereny infrastruktury technicznej,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 4,8, aw
przypadku realizacji garazu podziemnego — 5,6,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,02,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszaca: -18,0 m w terenach: od 3MW do
6MW, -15,0 m w terenach IMW i 2MW,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéow,
¢) w terenie IMW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego,

d) w przypadku realizacji garazy podziemnych, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wyniesienia bryly garazu
podziemnego ponad naturalny poziom gruntu, wynoszaca 1,0m,

e) na stropodachu obiektu garazu podziemnego, obowigzuje w miejscach znajdujacych si¢ poza rzutem
pionowym budynkéw lokalizowanych ponad garazem, zastosowanie dachu zielonego z mozliwo$cia
wykorzystywania czesci gornej ptaszczyzny dachu garazu w formie: tarasow, przestrzeni rekreacyjne;j,
przestrzeni techniczno — gospodarczej, parkingowej lub komunikacji pieszej i pieszo — jezdnej,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ towarzyszacego budynku ustugowego lokalizowanego w terenie IMW,
wynoszaca 10,0 m,

0) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszacg 6,5 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 5,0 m — w przypadku dachéw ptaskich,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
50°,
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i) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachu budynku ushlugowego lokalizowanego w terenie 1LMW: dach
dwuspadowy o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sig¢
W przedziale od 25° do 45°,

j) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachu budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,

k) w zakresie materialow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkéw lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmie$cia wraz z zabudowa przemystowsa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowiazek stosowania dachdéwki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, bragzowym, lub
grafitowym,

1) w zakresie materiatdw i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow lokalizowanych w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IMN do 6MN, 10MN, 11MN,
13MN, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) ustala sic maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojace;,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej i Szeregowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym,

b) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wynoszaca 3 kondygnacie,

C) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, wynoszaca 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i obiektdéw pomocniczych wynoszaca 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala sie nastepujgca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych lokalizowanych w granicach strefy
zabytkowego ukltadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
45°,
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f) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachéw budynkéw mieszkalnych lokalizowanych poza granicami strefy
zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszezacych sie
W przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych: dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe
lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

h) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych budynkow lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmie$cia wraz z zabudowa przemystowsa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowigzek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

i) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow lokalizowanych w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, od
14MN do 42MN, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) tereny ushug,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj,
b) ustala sic maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej,
- 25% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku lokalizacji zabudowy bliZzniaczej i Szeregoweyj;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym,

b) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
ustugowych, wynoszaca 3 kondygnacije,

C) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, wynoszacg 12,0 m,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych, wynoszaca 9,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszaca 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,
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f) ustala sie nastepujaca geometrie dachéow budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych
W granicach strefy zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:
dachy dwuspadowe o0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢
W przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych poza
granicami strefy zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkoéw pomocniczych: dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe
lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

i) w zakresie materialow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowe]j lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, bragzowym, lub
grafitowym,

j) w zakresie materiatdw i kolorystyki pokrycia dachdéw spadzistych budynkow lokalizowanych w granicach
historycznego ukladu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowiagzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od IMN-MW do 32MN-MW, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny ushug,
b) tereny infrastruktury technicznej,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustala si¢ minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:

- 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 2.4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,
blizniaczym lub szeregowym,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, wynoszaca 16,0 m,

C) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych, wynoszaca 12,0 m,
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d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszacg 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujgca geometric dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
lokalizowanych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa
przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe 0 jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
lokalizowanych poza granicami historycznego ukladu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa
przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

h) ustala si¢ nast¢pujaca geometri¢ dachow budynkoéw pomocniczych: dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe
lub czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

i) w zakresie materialow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmie$cia wraz z zabudowa przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

j) w zakresie materiatdw i kolorystyki pokrycia dachdéw spadzistych budynkow lokalizowanych w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem od IMN-MW-U do 4MN-MW-U,
dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, lub ushug;

2) przeznaczenie uzupeniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:

- 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj,
b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 2.4,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, wynoszacg 16,0 m,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowo - mieszkalnych
oraz ustugowych, wynoszaca 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i obiektdéw pomocniczych wynoszaca 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachéw ptaskich,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 25° do 50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych
i ustugowo - mieszkalnych lokalizowanych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego —
przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy
dwuspadowe o0 jednakowych katach nachylenia gltéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych
i ustugowo - mieszkalnych lokalizowanych poza granicami historycznego uktadu urbanistycznego —
przedmie$cia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych sie w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkoéw pomocniczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

i) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkéw, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 pkt 5.

6. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IMW-U do 16MW-U, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,
b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 4,8,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,02,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowo - mieszkalnych
i ustugowych, wynoszaca 18,0 m,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wynoszacg 12,0 m,
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d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszacg 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujgca geometric dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: dachy dwuspadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
50°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych
jednorodzinnych: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkéw pomocniczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig
w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

h) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkéw, obowigzuja ustalenia
okre$lone w § 8 pkt 5.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1MN-U do 19MN-U, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeniajace terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustala si¢ minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:

- 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 400 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

- 250 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) dopuszcza si¢ zmiane przeznaczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na budynki mieszkalne
wielorodzinne;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym
lub szeregowym,

b) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, wynoszaca
3 kondygnacje,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, wynoszaca 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i obiektdéw pomocniczych wynoszacg 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachow ptaskich,
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e) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lokalizowanych
W granicach historycznego ukladu urbanistycznego — przedmie$cia wraz zzabudowa przemystowsa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°,

f) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
lokalizowanych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa
przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe 0 jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

i) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow pomocniczych: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

j) w zakresie materiatdéw i kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych budynkéw lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowg przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, brazowym, lub

grafitowym.

K) w zakresie materiatlow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkéw lokalizowanych w granicach
historycznego ukladu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1U do 18U, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z wytgczeniem terenu 13U,
b) tereny infrastruktury technicznej,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
- w terenie 13U — 100%,
- W pozostatych terenach — 80%,
b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy:
- w terenie: 13U — 3,0,
- w pozostatych terenach — 2,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,02,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- w terenie 13U — 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

- w pozostatych terenach — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym,
C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych, wynoszaca:
- w terenie 17U — 9,0 m,
- w pozostatych terenach — 12,0 m,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i obiektdéw pomocniczych wynoszaca 7,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 5,0 m — w przypadku dachow ptaskich,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych
lokalizowanych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa
przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

f) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow budynkdéw mieszkalnych lokalizowanych poza granicami
historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

g) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw ustugowych lokalizowanych poza granicami
historycznego ukladu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°,

h) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkoéw pomocniczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe 0 jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sig¢
W przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

i) w zakresie materialéw i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkéw lokalizowanych poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego — przedmie$cia wraz z zabudowa przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

j) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow lokalizowanych w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 5.

9. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1UH, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny ustug innych niz wymienione w pkt 1,
b) tereny infrastruktury technicznej,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 2,1,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszacg 15,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 15° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

10. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1UH-UZ, dla ktérego obowiagzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug handlu lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) tereny ustug innych niz wymienione w pkt 1,
b) tereny infrastruktury technicznej,
¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 4,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 18,0 m — w przypadku dachow spadzistych oraz
12,0 m w przypadku dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ do 45°,

C) obowiazujg ustalenia okre$lone w § 8 pkt 5.

11. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1UK, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug kultury;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,05,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje¢ podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 12,0 m,

b) geometria dachu nad zasadniczg bryta budynku ko$ciota — dwuspadowy 0 jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 40° do 45°,

C) obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 2i 5.

12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1UE do 4UE, dla ktérych
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

Id: 90097BD3-F158-44E1-A788-FD080527965F. Projekt Strona 21



1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 1,6,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy:
- w terenie 2UE — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- w terenie 1UE, 3UE, 4UE — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszacg 16,0 m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie w przedziale od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

C) obowiazujg ustalenia okre$lone w § 8 pkt 5.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U-PP-PS, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 3,0,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 20,0 m,

b) ustala sie nastepujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie W przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,
z uwzglednieniem ustalen okreslonych w § 8 pkt 5.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 2U-PP-PS do 4U-PP-PS, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) wbudowana funkcja mieszkalna,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 3,0

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
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d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w postaci lokalu mieszkalnego wydzielonego w budynkach o funkcji
produkcyjnej lub ustugowe;j,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow wynoszaca 20,0 m,
C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli — 40,0 m,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem zastosowania
dachu czesciowo realizowanego jako dach ptaski a czgsciowo jako spadzisty.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 6U-PP-PS, 7U-PP-PS, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skltadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupeniajace terenu:

a) wbudowana funkcja mieszkalna,

b) tereny infrastruktury technicznej,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 3,0

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w postaci lokalu mieszkalnego wydzielonego w budynkach o funkcji
produkcyjnej lub ustugowe;j,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 20,0m,

C) ustala si¢ nastepujaca geometric dachow budynkow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem zastosowania
dachu czesciowo realizowanego jako dach ptaski, a czg$ciowo jako spadzisty.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 5U-PP-PS, 8U-PP-PS, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skladow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80%,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 3,0,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
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d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do bilansu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zaliczenie
powierzchni zieleni lokalizowanej w obrebie sasiednich terenow ZP;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 20,0m,

b) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkéw: dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych do 45° z dopuszczeniem zastosowania
dachu czegsciowo realizowanego jako dach plaski a cze$ciowo jako spadzisty.

17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1PEF, 2PEF, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektrowni slonecznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,001,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,5,

e) od strony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3,0m, ztozonej z gatunkdéw osiggajacych min. wysoko$¢ instalacji
fotowoltaicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 10,0m.

18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN-RZP, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren produkcji w gospodarstwach ogrodniczych lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zwigzanych z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng, wynoszacg 800 m?,

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%,
C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 1,5,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie¢ realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wytgcznie w uktadzie wolno stojgcym,
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b) ustala sie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wynoszacg 3 kondygnacje,

C) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z produkcja ogrodniczg, wynoszacg 7,0 m,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, wynoszaca 12,0 m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszacg 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachéw ptaskich,

f) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 30° do
45°,

0) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkoéw pomocniczych: dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe

lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

h) ustala si¢ nastepujacag geometri¢ dachow budynkow zwigzanych z produkcjg ogrodniczg: dachy ptaskie
albo dachy dwuspadowe lub czterospadowe o0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 20° do 45°,

i) w zakresie materiatow i kolorystyki pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych, ustala si¢ obowigzek
stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym
czerwonym, brgzowym, lub grafitowym.

19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1U-KOP, 2U-KOP, 3U-KOP, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub parkingow;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 9,0m,

b) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachéw budynkéw lokalizowanych w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego — przedmieécia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

C) ustala si¢ nastepujgcg geometrie dachow budynkoéw lokalizowanych poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowa przemystowa wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) w zakresie materiatdéw i kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych budynkow lokalizowanych poza
granicami historycznego ukladu urbanistycznego — przedmiescia wraz z zabudowg przemystowa
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢ obowigzek stosowania dachdéwki ceramicznej,
cementowej lub materiatu imitujacego dachowke, w kolorze: matowym czerwonym, bragzowym, lub
grafitowym,

e) dla budynkow lokalizowanych w granicach historycznego uktadu urbanistycznego — przedmiescia wraz
z zabudowg przemystowg wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia okre§lone w §
8 pkt 5.
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20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KOP, 2KOP, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingow;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkow.

21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KOG, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren garazy;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw wynoszacg 6,0 m —w przypadku dachéw spadzistych oraz 4,5
m - w przypadku dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 2KOG do 5KOG, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny garazy;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 90%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,0,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,
d) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow wynoszaca 8,0 m,
b) dopuszcza sie¢ dowolng geometri¢ dachéw budynkdow.

23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1IE, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren energetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 80% powierzchni terenu,

b) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,8;
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C) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow wynoszaca 6,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku: ptaski lub dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 11G, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,5,

C) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow wynoszaca 6,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku: ptaski lub dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych do 45°.

25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U-1G, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug lub gazownictwa,

2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,
C) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych wynoszaca 9,0 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow pomocniczych wynoszacg 6,0 m — w przypadku
dachow spadzistych oraz 4,5 m — w przypadku dachéw ptaskich,

C) ustala si¢ nastepujaca geometrie dachow budynkéw ustugowych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

d) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw budynkow pomocniczych: dachy ptaskie albo dachy dwuspadowe
lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych sig
W przedziale od 30° do 45°,

e) w zakresie materiatlow i kolorystyki pokrycia dachow spadzistych budynkow ustugowych lokalizowanych
w granicach strefy zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia okre$lone w § 8 pkt 5.
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26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1IK, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, wynoszacy 0,5,

C) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow wynoszaca 6,0 m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku: ptaski lub dwuspadowy o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1CC i 2CC, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy czynnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy wynoszaca 10,0 m,

b) dla zabytkowych budynkow kaplic cmentarnych, obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 pkt 2,
C) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéow,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow infrastruktury technicznej oraz konstrukcji masztowych.

28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZD, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ogrodow dzialkowych;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu, ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy:

a) parametry zabudowy altan dziatkowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacag 10,0 m.

29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZP-CZ, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni urzadzonej (cmentarz zamkniety);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla zatozenia zieleni obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 pkt 4,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz konstrukcji masztowych,
C) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budowli i rzezb wynoszaca 10,5 m.

30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1ZP do 21ZP, dla ktérych
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji pieszo — rowerowej,
) w terenie 4ZP — tereny komunikacji publicznej — przystanek autobusowy, zajezdnia autobusowa,
d) zabudowa ustugowa z zakresu ustug handlu — poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 2 budynkow ustlugowych w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terenow,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%,

C) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,5,

d) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% powierzchni terenu,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych wynoszaca 6,0 m — w przypadku dachow
spadzistych oraz 4,0 m — w przypadku dachéw ptaskich,

0) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe o jednakowych
katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli i rzezb wynoszacg 10,5 m.

i) w terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow infrastruktury technicznej oraz konstrukcji
masztowych,

j) tereny: 14ZP, 16ZP czeSciowo potozone sg w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, w obregbie ktdrego
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 4.

31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDR, 2KDR, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

c) tereny kolejowe w miejscu krzyzowania si¢ drogi z linig kolejowa,

d) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z mozliwymi miejscowymi
poszerzeniami lub zawezeniami):

- droga 1KDR: od 20,0 m do 69,5 m,
- droga 2 KDR: od 17,0 m do 33,0 m,

b) teren 1KDR czegsciowo potozony jest w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz czgSciowo potozony jest
W zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w obrebie ktorych obowiazujg ustalenia okre§lone w § 12 pkt 4.
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32. Wyznacza si¢ tereny oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IKDG do 3KDG, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog gléwnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
c) tereny kolejowe w miejscu krzyzowania si¢ drogi z linig kolejowa,
d) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z mozliwymi miejscowymi
poszerzeniami lub zawezeniami),:

- 1KDG - o0d 13,0 m do 52,5 m,
- 2KDG —0d 7,0 m do 38,5 m,
- 3KDG - 0d 20,5 m do 33,5 m,

b) teren 2KDG czg$ciowo potozony jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz czgsciowo potozony jest
W zasiggu obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w obrebie ktorych obowiazujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 4.

33. Wyznacza si¢ tereny oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami: od 1IKDL do 9KDL, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog lokalnych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny kolejowe w miejscu krzyzowania si¢ drogi z linig kolejowa,
¢) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;

d) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu (z mozliwymi miejscowymi poszerzeniami lub zawezeniami):

- 1IKDL —o0d 12,5 m do 32,0 m w rejonie skrzyzowania,

- 2KDL —0d 8,0 m do 25,5 m,

-3KDL -0d 11,0 mdo 24,5 m,

-4KDL —o0d 10,0 mdo 12,0 m,

-5KDL —0d 9,5 mdo 14,0 m,

-6KDL —o0d 3,8 mdo 11,5 m, z poszerzeniem do 27,5 m,
- 7KDL - 15,0 m,

- 8KDL —od 15,0 m do 17,0 m, z poszerzeniem do 49,0 m,
- 9KDL —o0d 10,0 m do 13,0 m.

34. Wyznacza si¢ tereny oznaczony na rysunku zmiany planu symbolami: od 1KDD do 44KDD, dla ktérych
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1d: 90097BD3-F158-44E1-A788-FD080527965F. Projekt Strona 30



a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
c) tereny kolejowe w miejscu krzyzowania si¢ drogi z linig kolejowa,
d) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z mozliwymi miejscowymi
poszerzeniami lub zawezeniami):

- 1KDD - 0d 9,5m do 14,5 m,

- 2KDD - od 10,0 m do 13,0 m,
- 3KDD - 0d 6,0 m do 22,0 m,
-4KDD -od 15,0 mdo 17,5 m,
- 5KDD - 10,0 m,

- 6KDD - 16,0 m,

- 7KDD - o0d 10,5 m do 14,5 m,
-8KDD - 11,0 m,

-9KDD -0d 12,5mdo 17,5 m,
- 10KDD - od 14,5 m do 15,0 m,
- 11KDD - od 7,0 m do 24,0 m,
- 12KDD -o0d 11,5 mdo 12,5 m,
-13KDD -0d 7,5mdo 17,5 m,
- 14KDD - od 10,5 m do 21,0 m,
- 15KDD - 0d 13,5 mdo 16,5 m,
-16KDD —o0d 7,5 m do 19,5 m,
-17KDD - 0d 3,8 m do 6,0 m,
-18KDD —0d 11,0 mdo 14,5 m,
- 19KDD - o0d 4,8 m do 6,0 m,

- 20KDD - od 10,0 m do 12,0 m,
- 21KDD - o0d 6,0 m do 21,0 m,
- 22KDD - o0d 4,5 m do 16,0 m,
-23KDD -0d 7,0 mdo 11,0 m,
- 24KDD - 0d 5,5m do 11,0 m,
- 25KDD - od 6,0 m do 15,0 m,
- 26KDD —0d 4,0 m do 10,0 m,
-27KDD - 0d 6,0 m do 23,5 m,
- 28KDD - o0d 3,5m do 5,5 m,

- 29KDD - od 3,7 m do 16,0 m,
- 30KDD - 0d 5,0 m do 13,5 m,
- 31KDD - o0d 3,8 m do 15,5 m,
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-32KDD —0d 8,5mdo 17,0 m,
- 33KDD - od 8,0 m do 10,0 m,
- 34KDD - 0od 50 m do 22,0 m,

- 35KDD - 0d 5,0 m do 21,0 m,
- 36KDD - 0d 5,0 m do 6,5 m,

- 37KDD - 0d 5,0 mdo 5,5 m,

- 38KDD - 0d 9,0 m do 25,0 m,
- 39KDD - 6,0 m,

- 40KDD - o0d 12,0 m do 15,0 m,
- 41KDD - 0od 5,0 m do 18,5 m,
- 42KDD - 0d 5,0 m,

- 43KDD - o0d 12,0 m do 18,5 m,
- 44KDD - 0,8 m — 1,0 m - poszerzenie drogi,

b) tereny: 24KDD, 27KDD, 31KDD cz¢éciowo polozone sg w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, w obrgbie
ktérego obowigzuja ustalenia okreslone w § 12 pkt 4,

c) tereny: 27KDD, 31KDD cze$ciowo potozone sg w zasiegu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na
ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie iwynosi 10%, w obrebie ktorego
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 4.

35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1KD-KP do 5KD-KP, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych lub komunikacji pieszo - rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z mozliwymi miejscowymi
poszerzeniami lub zawezeniami):

- 1KD-KP - 5,0 m,

- 2KD-KP —0d 2,5 m do 8,7 m,
- 3KD-KP —o0d 4,0 mdo 7,0 m,
-4KD-KP -0d4,0mdo5,5m,
- 5KD-KP - 11,5 m,

b) teren 2KD-KP czeSciowo potozony jest w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz czgSciowo potozony jest
W zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w obrebie ktorych obowiazujg ustalenia okre$lone w § 12 pkt 4.

36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KP, dla ktérego obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji pieszo - rowerowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu (z mozliwymi miejscowymi poszerzeniami lub zawezeniami): od 6,0 m do 8,0 m.

Id: 90097BD3-F158-44E1-A788-FD080527965F. Projekt Strona 32



37. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1KR do 71KR, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

c) tereny komunikacji pieszo — rowerowej;
3) zasady i standardy urzadzania terenu:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu (z mozliwymi miejscowymi
poszerzeniami lub zawezeniami):

- 1IKR - 0d 5,0 m do 8,0 m,
-2KR -0d 3,0 m do 4,0 m,
-3KR-3,5m,
-4KR - 8,0 m,
-5KR-8,0m,
-6KR-6,0m,
-7KR -0d 3,5mdo 12,0 m,
- 8KR —0d 5,0 m do 10,0 m,
- 9KR - 0d 5,0 m do 6,0 m,
-10KR -0d 7,5 mdo 11,0 m,
-11KR-8,0m,
-12KR - 0d 3,5 mdo 11,0 m,
-13KR —0d 3,0 mdo 5,3 m,
-14KR —0d 4,5 m do 8,0 m,
-15KR -3,5m,
- 16KR —0d 5,0 m do 6,0 m,
-17KR -0d 7,0 mdo 17,5 m,
- 18KR —0d 6,0 m do 12,0 m,
- 19KR - 0d 9,0 mdo 13,5 m,
-20KR —0d 4,0 m,
-21KR —0d 5,5 m do 6,0 m,
-22KR -0d 5,0 mdo 7,5 m,
-23KR —0d 8,5 m do 10,5 m,
-24KR —0d 6,0 m do 12,0 m,
- 25KR - 0d 10,0 m do 11,0 m,
-26KR-0d 3,5mdo4,5m,
-27KR -0d 3,5m do 21,0 m,
- 28KR —0d 5,0 mdo 9,5 m,
- 29KR -5,0 m,
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-30KR-5,0m,

-31KR -o0d 7,0 m do 8,0 m,

- 32KR —0d 6,0 m do 6,5 m,
-33KR-6,0m,

- 34KR - 6,0 m,

-35KR - 0d 4,5 m,

-36KR -5,0m,

-37KR-0d 3,0 mdo 7,5 m,

- 38KR —0d 6,0 mdo 7,0 m,
-39KR -0d 8,5mdo 11,5 m,
- 40KR - 0d 6,0 m do 32,0 m,
-41KR —0d 6,0 mdo 12,0 m,
-42KR —0d 6,5 m do 8,5 m,
-43KR -0d 6,0 mdo 7,5 m,

- 44KR —0d 5,5 m do 12,0 m,
- 45KR —o0d 3,0 mdo 8,5 m,

- 46KR —0d 5,0 m do 5,5 m,
-47KR -o0d 3,0 mdo 3,5 m,

- 48KR —o0d 5,0 m do 14,5 m,
- 49KR —0d 4,5 m do 10,0 m,
- 50KR — 0d 8,0 m do 16,0 m,
-51KR -o0d 3,0 mdo 4,5 m,
-52KR —0d 3,0 mdo 9,0 m,
-53KR -0d 3,0 mdo 3,5 m,
-54KR -o0d 2,0 mdo 5,3 m,

- 55KR - od 8,0 m do 15,0 m,
-56KR —0d 9,5 mdo 10,5 m,
- 57KR —o0d 10,0 m do 25,0 m,
- 58KR —0d 5,0 m do 16,0 m,
-59KR-7,5m,

- 60KR —0d 10,5m do 11,0 m,
-61KR -0d 5,5mdo 6,5m,
-62KR —0d 15,0 mdo 24,0 m,
-63KR —0d 15,0 mdo 24,0 m,
- 64KR —od 15,0 m do 24,0 m,
- 65KR —od 15,0 m do 24,0 m,
-66KR —0d 13,5mdo 23,5m,
-67KR —0d 15,5mdo 24,0 m,
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- 68KR — 0d 15,0 m do 24,0 m,
- 69KR —0d 4,0 m do 8,5 m,

- 70KR —0d 6,5 m do 43,0 m,
- 71KR —0d 5,0 m do 29,0 m,

b) teren 69KR czesciowo potozony jest w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, w obrgbie ktérego obowigzujg
ustalenia okreslone w § 12 pkt 4.

38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KKK, 2KKK, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1RN do 4RN, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
b) tereny infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej z telekomunikacja,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej z rolnictwem w tym budowli rolniczych,

c) tereny: 1RN, 3RN, czeSciowo potozone sa w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%), w obrebie ktorego
obowigzuja ustalenia okre$lone w § 12 pkt 4.

40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: od 1WS do 16WS, dla ktorych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny zieleni naturalnej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: tereny SWS,
6WS, 7TWS, czeSciowo potozone sa w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz czgsciowo w zasiggu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 4.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Stawke procentowsa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MN, MN-MW, MN-MW-U, MW-U, MN-U, U, UH, UH-
UZ, UK, UE, U-PP-PS, PEF, MN-RZP, U-KOP, KOP, KOG, U-IG;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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DROGI POWIATOWE

%

DROGI GMINNE

m OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIOWEGD Q10% - RAZ NA 10 LAT

LOKALIZACJA TUREIN WIATROWYCH NA TERENIE GMINY UD.
OBSZAR STREFY DCHRONNEJ OD TERENOW LOKALIZACJ

ELEKTROWN) WIATROWYCH W GMINIE UDANIN
STRETA CCHIRONNA QD L OKALIZAC.JI EL EKTRCWNI WIATROWYCH W GMI:

W KTORYCH WYMAGANY JEST ZAKAZ ZABUDOWY:

S

| 0BSZAR ZAGROZENIA POWODZIOWEGD 01% - RAZ NA 100 LAT

§ STREFA OCHRONY UJECIA WOD PODZIEMNYCH - POSREDNIA

L

[]]D]] 0BSZAR ZAGROZENIA POWODZIOWEGD Q4,2% - RAZ NA 500 LAT

.
b 8

D PRZEZNACZONE.I NA CELE REKREAC Y ING - USEUGOWE

r

OZNACZENIA NIESTANOWIACE USTALEN ZMIANY PLANU

MIESZKANIOWE. | MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ

D BUDYNKOW IWIAZANYCH ZE STALYM LUB CZASOWYM POBYTEM

., . P STREFA OCHRONY UJECIA WOD PODZIEMNYCH - BEZPOSREDNIA

=mmmm (ranica obszaru objetego zmiang planu

DZIECI | MLODZIEZY ORAZ SZPITAL! | DOMOW OPIEK! SPOLECZNEJ

POSTULOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE ORAZ

POSTULOWANY PRZEBIEG KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ

I Rezerma TERENY POD WaRIANTOWY PRZEBIEG AUTOS TRADY AS

ISTNIEJACA NAPCWIETRZNA LINJA ELEKTROENERGETYCZINA 110 kV
PROJEKTOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

I pROGA KRAJOWA NR 5

WYSOKIEGD NAPIECIA 400 KV RELAC.JI MIKULOWA - SWIFRODZICF

= )STMEJACA NAPCWIETRZNA LINJA ELEKTROENERGETYCZNA 110 hV

[ POSTULOWANE OBEJSCIE WS! JAROSZOW

T DROGA WOLIFWONZKA

GAZOCIAGI PRZESYEQWE WYSOKIEGO CISMIENIA WRAZ ZE STREFA KON

STACJF GAZOWF WYSDKIEGO CISNIENIA

g

[T REZERWA TERENOWA POD OBWODNICE STRZEGOMIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu
zdnia  pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE 3 MIASTA STRZEGOM - OBSZAR B.2

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, Rada
Miejska w Strzegomiu nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r., poz.1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu
zdnia  pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW
POLOZONYCH W OBREBIE 3 MIASTA STRZEGOM - OBSZAR B.2,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 ., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465), wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1.1.Zadania wlasne gminy obejmujg rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;j.

1.2. Sposob realizacji inwestycji: poprzez tryb zamowien publicznych. Zadanie powinno zosta¢ uwzglednione
w wieloletnim planie inwestycyjnym.

1.3. Zasady finansowania inwestycji:
Zrédlem finansowania beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki i kredyty bankowe, srodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne srodki
zewngtrzne.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Strzegomiu
zdnia  pazdziernika 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknigciu
w ikone
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwatg Nr 50/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w
obrebie 3 miasta Strzegom, Burmistrz Strzegomia przystapit do opracowania projektu ww. zmiany planu.

Celem opracowywanego projektu jest aktualizacja przyjetej polityki przestrzennej okreslonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uporzadkowanie
zapisOw obecnie obowigzujacych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania zawarte w
sporzadzonej zmianie planu (zwanej dalej w skrocie planem), zgodne sa z polityka przestrzenng Gminy
okreslong w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Dokument planistyczny
sporzadzony zostal na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Procedura planistyczna przeprowadzona
zostata zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688). Obszar objety zmiang planu, z uwagi na istotny interes spoteczny, zostat podzielony
na trzy obszary (A, B.11 B.2), w zwigzku z przedtuzajaca si¢ procedurg uzgodnien, co pozwolito na szybsze
zakonczenie procedury dla dwoch obszarow objgtych planem. Projekt zmiany planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, wprowadzonego
uchwatg Nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022 r.

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) Wymagania dotyczace zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zachowania waloréw historycznych i krajobrazowych.
W planie zawarto ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy w postaci okreslenia jej parametrow
takich jak wysokosc¢, geometria dachu. Ponadto, w celu zachowania tadu przestrzennego, w planie
okreslono minimalng liczb¢ miejsc postojowych, ustalono wskazniki w zakresie zachowania
okreslonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska.
W odniesieniu do ochrony $rodowiska, w planie wskazano dopuszczalne poziomy hatasu
w odniesieniu terenéw chronionych akustycznie okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W zmianie planu uwzgledniono ww. problematyke poprzez wprowadzenie zapiséw zmierzajacych
do ochrony historycznych s$ladéow i artefaktow z minionych epok, stanowiacych element
dziedzictwa kulturowego. Wprowadzono zapisy uwzgledniajace ochrone obiektéw i obszardéw
chronionych konserwatorsko.

4) Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych.
W planie uwzglgdniono wymagania dotyczace ochrony zdrowia poprzez wskazanie
dopuszczalnych poziomow hatasu, w odniesieniu do terenéw chronionych akustycznie na
podstawie przepisow odrgbnych. W planie uwzgledniono potrzeby o0séb niepelmosprawnych
poprzez odniesienie si¢ do obowigzku uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie
wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5) Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni.
Na obszarze planu istnieje mozliwo$¢ rozwoju inwestycji zwigzanych z rozwojem nowych terenow
budowlanych oraz aktywnosci gospodarczej, co w rezultacie przyniesie mozliwo$¢ pozyskania
wplywow podatkowych do budzetu gminy.

6) Wymagania dotyczace praw wiasnosci.
W $wietle powszechnie obowigzujacych przepisow, prawo wlasnosci jest chronione i plan w tym
aspekcie nie powoduje jego ograniczenia.

7) Wymagania dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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W  zakresie wymagan dotyczacych potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
w procedurze planu wystgpiono o wnioski do wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz przeznaczenie
funkcjonalne terenow, nie wystepuje na obszarze planu przedmiotowa problematyka.

8) Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego.

Na obszarze planu przedmiotowa problematyka.

9) Wymagania dotyczace potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,

w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W zakresie wymagan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w planie ustalono zasady
budowy infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terendow poprzez dopuszczenie na obszarze
planu lokalizacji infrastruktury technicznej oraz okreslenie sposobéw zaopatrzenia inwestycji w
wode, kanalizacje sanitarna, energi¢ elektryczng. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych, w
na obszarze planu dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w zakresie
facznosci publiczne;.

10) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.
Stosownie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje stosownego ogloszenia w
prasie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Poinformowano w ww. ogloszeniach o mozliwo$ci
zglaszania wnioskow do projektu planu. Zawarto réwniez informacje, iz z dokumentacja sprawy
mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miejskim. Na etapie wylozenia projektu do wgladu
publicznego, podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do wgladu publicznego
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i Biuletynie
Informacji Publicznej. Na stronie BIP umieszczono projekt wraz z prognoza. W ogloszeniach
poinformowano o terminie dyskusji publicznej nad projektowanymi rozwigzaniami planu.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przedmiotowy plan wprowadza nowe tereny inwestycyjne, w rejonie terenow zurbanizowanych
wyposazonych w sie¢ wodociggowa.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie tworzenia przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ustalania
przeznaczenia terenow oraz okreslania mozliwych  sposobow ich  zagospodarowania
1 uzytkowania, w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego oraz mozliwego uwzglednienia
interesow prywatnych zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, na etapie projektowym wzigto pod uwage nastepujace
aspekty:
- wnioski zglaszane na etapie przystapienia do sporzadzenia planu przez wtasciwe organy
i instytucje,
- prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowigcg materiat analityczny w zakresie
ekonomicznych warunkow realizacji zalozen projektu planu,
- prognoze oddziatywania na $rodowisko, stanowigca materiat analityczny w zakresie srodowiskowych
warunkow realizacji zalozen projektu planu,
- polityke Gminy okres$long studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procesie sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni z uwzglednieniem ponizszej
problematyki:

Id: 90097BD3-F158-44E1-A788-FD080527965F. Projekt Strona 3



1) W zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, w przedmiotowym projekcie nie wprowadzono
terenow poza istniejgca strefg zurbanizowang.

2) w zakresie zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow, nalezy stwierdzi¢, iz w planie dopuszczono realizacje drog rowerowych w obrebie
wybranych terenow.

3) W zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,  nalezy  stwierdzié,
iz planowane nowe tereny inwestycyjne potozone sg w rejonie tkanki zurbanizowanej miejscowosci
lub w jej bezposrednim sgsiedztwie.

4. W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢ brak wskazan i1 wnioskow wynikajacych
z ww. opracowania dla przedmiotowego obszaru. Uchwata Rady Miejskiej w Strzegomiu
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzegom oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu 15 marca
2024 r. (Nr 12/24), 1 dopuszczono w niej sporzadzanie zmian obowigzujacych planow
w wyniku uzasadnionych potrzeb oraz zamierzen inwestycyjnych.

5. W zakresie sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowa
zmiana  planu  stwarza  przestrzen dla  stosowania = ww.  rozwigzan, jednakze
z uwagi na stopien uszczegodtowienia zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
przeznaczenia terenu oraz ogOlnych parametrow i wskaznikow zabudowy, nalezy podkreslic, iz
uniwersalne projektowanie stanowi narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowe;j
stosowane na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych.
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