Projekt

z dnia 14 lutego 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu wsi
Miedzyrzecze, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465 z pdzn.zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn.zm.), art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwata Nr 5/16 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu wsi Migdzyrzecze, w gminie
Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, uchwalonego uchwata Nr 82/24 Rady Miejskiej
w Strzegomiu z dnia 5 listopada 2024 r. , uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu wsi Miedzyrzecze,
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4-dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe 1inie jest przeznaczeniem dominujgcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugi publiczne — to funkcje terenow i obiektow realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy
publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, oraz innych,
ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, amaja charakter ustug
ogoblnospotecznych, realizowanych w ramach zadan wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan
zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa;
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6) ustugi — to funkcje terenow i obiecktow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obslugi komunikacji naprawy i obstugi
pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw oraz ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrébka
kamienia), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkow masowej
komunikacji itgcznosci oraz innych, ktéorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a majg charakter ustugi i obstugi;

7) ustugi nieucigzliwe — to ustugi o ktérych mowa w § 2 pkt 6 i niezaliczane do rodzajow przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych oddziatywanie nie przekracza norm poza granicami
wlasnosci terenu na jakim sg lokalizowane oraz nie powoduja konfliktow spoteczno - sasiedzkich;

8) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw ibudowli naziemnych nie bg¢dacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska;
6) granica historycznego uktadu ruralistycznego;

7) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Migdzyrzecze”;

8) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, (obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wynosi raz na 100 lat - Q 1% iraz na 10 lat — Q — 10%);

9) Granica terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW = strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych
o mocy przekraczajacej 500 kW

§ 4. W planie nie okresla sie:

1) terené6w gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 1I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalnej;

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych miedzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi materialami w kolorze ceramiki
naturalne;j.

5) dopuszcza si¢ realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki mieszkaniowe, ustugowo —
mieszkaniowe i ustugowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w tym lokalizowania urzadzen
fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura
techniczna,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 14 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 75%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i wielospadowe.

4. Dla teren6w oznaczonych symbolem od 1R do 4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe zagrodowa,
b) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

c) prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6élnymi, wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna nie moze
przekroczy¢ 30 m.,

d) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego
cisnienia,

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych,

f) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wickszej niz 1000 kW na gruntach rolnych klas V, VI inieuzytkach, ktorych strefa
oddziatywania pokrywa si¢ z granicami inwestycji;

3) przy lokalizowaniu dopuszczonej zabudowy zagrodowej i infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek
zachowania minimalnej odlegtosci:

a) 25 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drogi krajowe;j,
b) 20 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j,
¢) 15 m od zewngtrznej docelowej krawedzi jezdni drog gminnych;

4)dla dopuszczonej zabudowy zagrodowe]j ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
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d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych migdzy
35-45 stopni, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe i mansardowe,

g) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni, kryte dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami w kolorze ceramiki
naturalnej.

5)na terenie oznaczonego symbolem 4R, w granicach udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego
»Miedzyrzecze”, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz zabudowy.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem: od 5R do 8R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sig:
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6élnymi, wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze
przekroczy¢ 30 m.,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ktorych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszarow przyleglych, z wylaczeniem strefy ochronnej gazociagu podwyzszonego sredniego
cisnienia,

d) zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

e) w ramach dopuszczonych dolesien gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania laséw;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wickszej niz 1000 kW na gruntach rolnych klas V, VI inieuzytkach, ktorych strefa
oddziatywania pokrywa si¢ z granicami inwestycji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dopuszczong infrastruktura
techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem zachowania odleglosci:
a) 25 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drogi krajowe;j,
b) 20 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j,
¢) 15 m od zewnetrznej docelowej krawedzi jezdni drég gminnych;

4)na terenie oznaczonego symbolem SR, w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej w zakresie emisji hatasu, emisji
pylow i gazow oraz promieniowania elektro — magnetycznego, zanieczyszczanie wody oraz gleby nie moga
powodowaé przekroczenia standardow okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony s$rodowiska dla
poszczegdlnych funkcji terenow.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, wtym na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nosnikow reklamowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi iz zachowaniem
wymagan dotyczgcych minimalnej odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady zmian i uzupehien istniejacej zabudowy:
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1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejagcych budynkow;

2) zmiana przeznaczenia budynkow na inne funkcje zgodnie zustalonym przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajacym;

3) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
4) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) budowa nowych budynkéw wraz z budynkami iurzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na
dziatkach niezabudowanych, w tym na wtornie wydzielonych dziatkach;

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od granicy drogi wojewodzkiej nr 374, (przylegajacej do granic planu) w odlegtosci 10 m od granicy
ewidencyjnej pasa drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od linii krawedzi jezdni drog publicznych powiatowych, w odleglosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od linii rozgraniczajacej drog publicznych, gminnych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem od
1KDD, 2KDD, w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce sasiedniej sg one rowniez zlokalizowane na granicy
dzialki; w sytuacji, o ktérej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sgsiedniej.

7. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym
zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;j.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lone
przepisami odr¢gbnymi;
2) MN/U obowigzuja okreslone standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo — ushugowych, okreslone
przepisami odrebnymi,
3. W granicach opracowania planu znajduje si¢ cz¢$¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
» Miedzyrzecze”, dla ktorego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.
4. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiazuje zachowanie warunkow przepisow
odrgbnych, ustawy Prawo Wodne oraz ustalenia planu w § 5.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sie, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obszaru historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Migdzyrzecze, zgodnie z rysunkiem planu, ktérego granice okre§lono na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i kompozycji zieleni, w tym przede
wszystkim uktadu drog, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dzialek;

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesne;j
funkcji do warto$ci obiektow;
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3) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania
bryt budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspotczesnej;

4) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

5) stosowanie kolorystyki elewacji i dachow uwzgledniajacej walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi.

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi
w granicach nowozytnego siedliska dla miejscowosci Migdzyrzecze, ktorego granice okreslono na rysunku
planu.

3. Obszary obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska
podlegaja szczegdlnemu nadzorowi archeologicznemu, prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terenow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych, z wylaczeniem drogi krajowe;.

2. 1KDD, 2KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, drog rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;.

3.Do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow
istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéow, bez mozliwosci
wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajacych
docelowa realizacje ustalen planu.

4. Remonty, przebudowe drog i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejagcych granicach
wlasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje poszerzenia drog do ustalonych linii rozgraniczajacych.
6. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej,

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

5) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500m? powierzchni uzytkowe;j.

7. Liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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8. Miegjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych oraz
miejsca postojowe w ciggach drég publicznych oznaczonych symbolem KDD oraz drég wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie drog rowerowych, z wyjatkiem drogi
krajowe;.

10. W ciaggach drog publicznych klasy dojazdowej, w strefach zabudowanych, nalezy zapewnic¢ ciagi piesze
wydzielone lub budowg drog w formie ciggdw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ oséb
niepetnosprawnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikow wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chtonnych lub zbiornikdw na wilasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnos$ci
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:
1) W zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U dla:
a) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej: 20 m.,
b) dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:18m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U/P: 24 m,
3) dla pozostatych terenow: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/U: 800 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U/P: 1000 m?,
3) dla terenéw rolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dla pozostatych terenow, z wytaczeniem terendow rolniczych: 800 m?, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych
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3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejagcych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
20 %.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu

Piotr Szmidt
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w gminie Strzegom
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Strzegomiu

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 ., poz. 1130 z p6zn.zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
06 czerwca 2023 r. do 28 czerwca 2023 r. Termin skladania uwag uplynat wdniu 14 lipca 2023 r.
W wyznaczonym terminie uwagi nie wplynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, sSrodkow wlasnych gminy, z partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac¢ realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzegomiu

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).
Podstawg do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi
Miedzyrzecze, w gminie Strzegom stanowila uchwata Nr 5/16 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 stycznia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
wsi Miedzyrzecze, w gminie Strzegom.
Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.) Burmistrz Strzegomia dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystagpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium stwierdzajac, iz
przystapienie do zmiany planu jest zasadne, a przewidywane
rozwigzania sg zgodne z ustaleniami studium.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) przedstawia si¢:

1.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na rysunku
planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy. W tekscie uchwaty wymagania spetnione
zapisami:

-§ 5, ktory okresla w sposdb szczegotowy funkcje terenéw, wysokos¢ zabudowy, forme¢ dachu, kat
nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wynikajaca z dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

-§ 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 5, okreslajagcym szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz § 8 okreslajacego zasady
ksztattowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 7, okreslajacym zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projektu planu wymagatl wniosku o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:
Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na terenie opracowania ustalono
ochrone konserwatorska obszaru historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci iobszar obserwacji
archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska. Na terenie nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w§ 11
ust. 7 dotyczacym miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz §
11 ust. 10 dotyczacym dostosowania ciggow pieszych do potrzeb ruchu 0soéb niepetnosprawnych, jak rowniez §
7 ust. 2 dotyczacym ustalenia standardéw ochrony przed hatasem.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajagce racjonale imaksymalne wykorzystanie przestrzeni. Nie przewiduje si¢ roéwniez istotnych
naktadoéw kosztow zwiazanych z infrastruktura techniczna. Przeznaczenie terenu pod ustugi wynikaja z potrzeb
miejscowosci zorganizowania miejsca do spotkan mieszkancow i rekreacji.

7)Prawo whasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja prawa wilasnosci zaré6wno wilascicieli nieruchomosci jak inieruchomosci sasiednich. Plan
nie wprowadzit zmian w ustalonym obowigzujgcym planem uktadzie komunikacyjnym.
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8)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie spdjnego ukladu
komunikacyjnego drog — zapewniajacego dostep do wszystkich dzialek budowlanych na terenie.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu polozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej iobejmuje zwarty uktad
zabudowy wsi. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng speilnione jest poprzez zapisy §12, okreslajacego
zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spetnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢
sktadania wnioskow, udostepniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusje publiczna
oraz zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu.

12)Zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spehliony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci sktadania wnioskéw oraz o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12. Teren potozony w zwartym uktadzie
wsi, w ktorej brak jest problemow z zaopatrzeniem w wode.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: Przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustalono na podstawie zgloszonych potrzeb zuwzglednieniem zasad okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzegom oraz ograniczen
srodowiskowych wtym wystepowania w obszarze opracowania wysokich klas gleb. Przeznaczenie
przedmiotowego terenu nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie
powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych oraz moze mie¢ pozytywne
skutki ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Teren opracowania planu stanowi zwarta zabudoweg wsi
i posiada dostep do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: teren stanowi
zwartg zabudowe wsi, umozliwiajacy dostgp do komunikacji publicznej aplan ustala nowa zabudowe
wylacznie jako uzupehienie albo uzupehienie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy
i uktadu komunikacyjnego.

-zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Warunek zapewniony poprzez zapisy § 11 ust. 10, ktoéry nakazuje dostosowaé¢ chodniki, place i ciagi piesze do
potrzeb ruchu 0s6b niepelnosprawnych oraz dopuszcza lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowos$ci iobiektéow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
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w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi -uzupeknia istniejaca strukture funkcjonalno — przestrzenna.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zabudowa polozona jest na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o ktorej mowa w lit. a.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest z analizg przyjeta uchwatg Nr 12/24 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15.03.2024 r.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowac¢ obcigzeniami
dla budzetu gminy. Ustalone w planie ciagi infrastrukturalno — komunikacyjne stanowig istniejace
zagospodarowanie albo prowadzone s3 z wykorzystaniem istniejacych drog ruchu rolniczego, ktoérych
wilascicielem jest gmina Strzegom. Przeznaczenie terenu pod zabudoweg wynika z bezposredniego dostgpu do
istniejacych ciggéw komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wskutek realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan,
wynikajacych z obnizenia warto$ci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomosci. W skutek
realizacji ustalen planu do budzetu gminy moga wptyna¢ dochody wynikajace z optat planistycznych, wzrostu
podatkéw od nieruchomos$ci oraz optaty od czynnosci cywilno-prawnej. W granicach opracowania planu
nie przewiduje si¢ wystapienia kosztéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, obciazajacej budzet
gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Strzegomiu przedmiotowej uchwaty.
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