w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w obr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025r.,poz. 1153 z pé6zn.zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688 z pézn. zm) oraz uchwaly Nr 51/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 15 czerwca
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwala,
przyjetego uchwatg Nr 82/2024 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 5 listopada 2024 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw mi¢dzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bgdace dominujgcag forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu,
gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji
naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw oraz ustug kamieniarskich
i zwigzanych z obrobka kamienia), instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
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zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji
gospodarczych, $rodkdw masowej komunikacji itgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotyczg bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod $rédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
budynki gospodarcze i garazowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji, ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrolapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenOw.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy, ze wzgledu na brak wystgpowania terendow wymagajacych takich ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny komunikacji,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
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¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drogi przylegajacej do granic planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej : 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny komunikacji,
b) tereny infrastruktury techniczne;j,
¢) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, dopuszcza si¢
dachy ptaskie, dwuspadowe i jednospadowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drogi przylegajacej do granic planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ stwarzajacych ucigzliwosci oraz zanieczyszczenie Srodowiska, a takze
pogarszajacych jako$¢ zycia na terenach sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej; ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej iustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia obowigzujacych norm poza granicami terenu, na ktérym jest ona prowadzona;

7) zakaz lokalizowania zaktadéw kamieniarskich oraz innych obiektow zwigzanych z obrobka kamienia;

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, z wyjatkiem: sieci infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. W obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw oznaczonych symbolem: MN-
U obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone
przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 16 m.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z istniejagcych drog publicznych i wewnetrznych
przylegltych do granic opracowania planu.

2. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $§ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 25 m?> powierzchni uzytkowej, obiekty handlowe —
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) inne obiekty ustugowe— 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi imiejsca

postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojacych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu, na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych studni istniejgcych i projektowanych.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) bezodptywowe szczelne zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wod opadowych w zbiornikach, oraz na
warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z tym ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac¢ odleglosci
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) stosowanie indywidualnych odnawialnych zrddet energii o mocy do 500 kW, z wykluczeniem energii
wiatrowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta,
dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrdédet ciepta o mocy do 500 kW, z wykluczeniem
energii wiatrowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Strzegom.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem U-P: 16 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej: 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 6 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem U-P : 800 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN-U :
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej: 600 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej : 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?,

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejagcych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.
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4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, oraz w przypadku regulacji stanu prawnego nieruchomosci oraz na
poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w wysokosci 30 %.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzegomiu

Piotr Szmidt
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr
Rady Migjskiej w Strzegomiu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Strzegomiu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn.zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom zostal wylozony do publicznego wgladu

w dniach od od 11 wrzesnia 2025 r. do dnia 2 pazdziernika 2025 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu w
dniu 30 wrzes$nia 2025 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynely.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Strzegomiu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkow wilasnych gminy, z partycypacji inwestoréow indywidualnych. W pierwszej
kolejnosci nalezy podjac¢ realizacj¢ infrastruktury w rejonach:

- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.

Id: A93E5183-5B62-45D0-AD1C-457A99427E46. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Strzegomiu

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

Podstaw¢ do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego wobr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom stanowita uchwata Nr51/22 Rady Miejskiej
w Strzegomiu zdnia 15 czerwca 2022r. wsprawie przystgpienia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obr. wsi Graniczna, w gminie Strzegom.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r., poz. 1130 z pdézn. zm.) Burmistrz Strzegomia dokonal analizy dotyczacej zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium stwierdzajac, iz przystgpienie do opracowania zmiany planu jest zasadne, a przewidywane rozwigzania
sa zgodne z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130 z pézn. zm.) przedstawia sig:

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekécie uchwaty wymagania spetnione
zapisami:

-§ 5, ktory okresla w sposob szczegdtowy funkcje terenow, wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wynikajaca z dostosowania nowej
zabudowy do istniejacego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

-§ 6 dotyczacego zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne ikrajobrazowe: Wymagania speilione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 5, okreslajacym szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz § 8 okreslajagcego zasady
ksztattowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w: § 7 okre$lajacym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar opracowania planu nie wymagal uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-I1I na cele nierolnicze.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury wspodlczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9. Na terenie nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w: § 11 dotyczacym
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz § 11, dotyczacym dostosowania
ciaggow pieszych do potrzeb ruchu osob niepetnosprawnych, jak roéwniez § 7 dotyczacym ustalenia standardow
ochrony przed hatasem.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajagce racjonale imaksymalne wykorzystanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom. Ponadto dla terendéw
gdzie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczng. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajacych zobnizenia warto$ci nieruchomosci lub
ograniczenia korzystania znieruchomosci. Nie przewiduje si¢ roéwniez istotnych nakladow kosztéw
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

7)Prawo wlasnos$ci: Ustalenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszaja prawa wilasnosci zarowno wlascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sgsiednich.
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8)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Obszar objety planem dotyczy terenu kilku dziatek. Plan nie narusza
potrzeb interesu publicznego.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
Teren planu potozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng spetnione jest poprzez zapisy §12 okreslajacego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spelnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spelnienie art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢
sktadania wnioskow, udostgpniono projekt planu do publicznego wgladu, zorganizowano dyskusj¢ publiczng
oraz zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spelniony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skladania wnioskéw oraz o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §12. Teren potozony w zwartym uktadzie
zabudowy, w ktorej brak jest problemow z zaopatrzeniem w wodg.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: Przeznaczenie terenu pod
zabudoweg ustalono na podstawie zgloszonych potrzeb zuwzglednieniem zasad okreslonych w studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom oraz = ograniczen
srodowiskowych, wtym wystepowania w obszarze opracowania wysokich klas gleb. Przeznaczenie
przedmiotowego terenu nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie
powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne
skutki ekonomiczne i spoteczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego: Teren opracowania planu stanowi zwartg zabudowg wsi
i posiada dostep do istniejacego uktadu komunikacyjnego,

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: teren stanowi
zwartg zabudowe wsi, umozliwiajacy dostgp do komunikacji publicznej a plan nie ustala nowej zabudowy
tylko stanowi zmiane ustalonych w obowigzujacym planie warunkow,

-zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéow:
Warunek zapewniony poprzez zapisy § 11, ktory nakazuje dostosowac chodniki, place i ciagi piesze do potrzeb
ruchu o0s6b niepelnosprawnych oraz dopuszcza lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych,

-dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczego6lnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: plan nie ustala nowej zabudowy tylko stanowi
zmiang ustalonych w obowigzujacym planie warunkow,
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b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zabudowa polozona jest na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o ktérej mowa w lit. a.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan zgodny jest z analiza przyje¢ta uchwata Nr 75/18 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 11.10.2018 1.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bgdzie skutkowac
obcigzeniami dla budzetu gminy. Wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyplaty odszkodowan, wynikajacych z obnizenia warto$ci
nieruchomosci lub ograniczenia korzystania z nieruchomos$ci. W skutek realizacji ustalen planu do budzetu
gminy moga wptynaé¢ dochody wynikajace z optat planistycznych, wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz
optaty od czynnos$ci cywilno-prawne;j.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Strzegomiu przedmiotowej uchwaty.
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